Извещение о проведении открытого конкурса
по отбору управляющей организации на право заключения договоров управления договоров управления многоквартирным домом, находящимся на территории Ильинского муниципального района Ивановской области.
Конкурс является однолотовым (1 лот)
Основание проведения конкурса и нормативные правовые акты, на основании которых проводится конкурс: собственниками помещений в многоквартирном доме общее собрание по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято. 
Настоящая конкурсная документация разработана в соответствии со ст. ст. 161, 163 Жилищного кодекса РФ, Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», Распоряжением Администрации Ильинского муниципального района Ивановской области №431-р от 20.10.2023г. "Об организации открытого конкурса по отбору управляющей организации на право заключения договора управления многоквартирным домом".
1. Организатор конкурса: 
Наименование: Администрация Ильинского муниципального района Ивановской области
Место нахождения/почтовый адрес: 155060, Ивановская область, п. Ильинское-Хованское, ул. Советская, д.2
Контактный телефон: (49353) 2-18-01; факс: (49353) 2-14-09
Адрес электронной почты: ilin@admilinskoe.ru
Ответственное должностное лицо: Ефремов Сергей Михайлович
Специализированная организация (привлечена на основе гражданско-правового договора для осуществления функций по организации и проведению конкурсов - разработки конкурсной документации, опубликования и размещения извещения о проведении конкурса и иных связанных с обеспечением проведения конкурса функций):
Закрытое акционерное общество «Ивановское региональное агентство конкурсов и аукционов» 
Место нахождения/почтовый адрес: 153000, г. Иваново, ул. Степанова, 17
Контактный телефон: +7 (4932) 47-15-10
Контактное лицо: Н.С. Шалаева
Адрес электронной почты: bizyaeva.n@cfo-kia.ru
2. Характеристика объекта конкурса, включая адрес многоквартирного дома, год постройки, этажность, количество квартир, площадь жилых, нежилых помещений и помещений общего пользования, виды благоустройства, серию и тип постройки, а также кадастровый номер (при его наличии) и площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме: указаны в пункте 14 Конкурсной документации «Перечень объектов (Перечень лотов)»;
3. Наименование работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом (далее - работы и услуги): указаны в Приложении №2 Конкурсной документации;
4. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, рассчитанный организатором конкурса в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объема и количества работ и услуг: составляет:
по Лоту № 1: за 1 кв. метр в месяц – 5,15 рублей;
расчет указан в пункте 15 Конкурсной документации «Расчет размера платы за содержание и ремонт жилого помещения».
5. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, в том числе указанные в Жилищном кодексе Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. N 188-ФЗ в зависимости от вида благоустройства: указаны в пункте 14, 16 Конкурсной документации.
6. Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация: www.torgi.gov.ru
срок, место и порядок предоставления конкурсной документации, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой организатором конкурса за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена: в соответствии с пунктом 3 Конкурсной документации «Предоставление и разъяснение положений конкурсной документации»;
7. Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе: Конкурсные заявки принимаются по адресу: 153000, г. Иваново, ул. Степанова, д. 17 в рабочие дни (с понедельника по пятницу) с 09 час. 00 мин.  до 17 час. 00 мин. Перерыв на обед с 12 час.00 мин. до 13 час. 00 мин.
Датой начала срока подачи заявок на участие в конкурсе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса – 23 января 2024 года.
Дата окончания срока подачи заявок: 22 февраля 2024 года в 10 час. 00 мин.
Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, а также место, дата и время рассмотрения комиссией заявок на участие в конкурсе
Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу: 153000, г. Иваново, ул. Степанова, д. 17 
22 февраля 2024 года в 10 час. 00 мин. (время московское), Закрытое акционерное общество «Ивановское региональное агентство конкурсов и аукционов»
Рассмотрение заявок будет проходить 26 февраля 2024 года в 10 час. 00 мин. по адресу: 153 000 г. Иваново, ул. Степанова, д. 17. 
8. Место, дата и время проведения конкурса: Дата проведения конкурса 27 февраля 2024 года в 10 час. 00 мин. по адресу: 153 000 г. Иваново, ул. Степанова, д. 17, Закрытое акционерное общество «Ивановское региональное агентство конкурсов и аукционов»
9. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе: 
по Лоту № 1: из расчета размера платы за содержание и ремонт жилого помещения за 1 кв. метр в месяц 5,15 рублей и составляет 13,18 рублей.
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1. Общие положения
1.1. Настоящая конкурсная документация разработана в соответствии со ст.161 Жилищного кодекса, Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
1.2. В настоящем конкурсе могут принимать участие любые юридические лица независимо от организационно-правовой формы или индивидуальные предприниматели, представившие заявку на участие в конкурсе.
1.3. Форма торгов: Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок (далее – конкурс).
1.4. Организатор конкурса: 
Наименование: Администрация Ильинского муниципального района Ивановской области
Место нахождения/почтовый адрес: 155060, Ивановская область, п. Ильинское-Хованское, ул. Советская, д.2
Контактный телефон: (49353) 2-18-01; факс: (49353) 2-14-09
Адрес электронной почты: ilin@admilinskoe.ru
Ответственное должностное лицо: Ефремов Сергей Михайлович
1.5. Специализированная организация (привлечена на основе гражданско-правового договора для осуществления функций по организации и проведению конкурсов - разработки конкурсной документации, опубликования и размещения извещения о проведении конкурса и иных связанных с обеспечением проведения конкурса функций):
Закрытое акционерное общество «Ивановское региональное агентство конкурсов и аукционов» 
Место нахождения/почтовый адрес: 153000, г. Иваново, ул. Степанова, д. 17
Контактный телефон: +7(4932) 47- 15 -10
Контактное лицо: Н.С. Шалаева
Адрес электронной почты: bizyaeva.n@cfo-kia.ru
1.6. Комиссия: конкурсная комиссия, созданная органом местного самоуправления (далее – комиссия).
1.7. Предмет конкурса: право заключения договоров управления многоквартирными домами в отношении объектов конкурса.
1.8. Объект конкурса: общее имущество собственников помещений в многоквартирных домах, на право управления, которыми проводится конкурс.
1.9. Участники конкурса: претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.
1.10. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого или нежилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.
1.11. Место, дата и время проведения конкурса указаны в Информационной карте конкурса.
1.12. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров: Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. 
Порядок и график проведения осмотров указаны в приложении 5 к настоящей конкурсной документации. Осмотры проводятся каждые 5 рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
1.13. Участник конкурса несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, участием в конкурсе и заключением договора.
1.14. Преимуществ на участие в конкурсе не предоставляются.
2. Требования к участникам открытого конкурса
2.1. Участником конкурса может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе. 
2.2.Участники конкурса должны соответствовать следующим обязательным требованиям:
- соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многокартирным домом – наличие действующей лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами в соответствии с п. 51 ч. 1 ст. 12 Федерального закона от 04.05.2011 N 99-ФЗ «О лицензировании отдельных видов деятельности» и раздела Х Жилищного кодекса Российской Федерации;
- в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица  процедуры ликвидации;
- деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
- отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджете любого уровня или в государственных внебюджетных фондах за последние завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последений завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженностии в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;
- отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70% балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента.
- внесение претендентом на счет, указанный в информационной карте, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в информационной карте.
- отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу.
- отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.
2.3. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:
1) непредставление определенных пунктом 6.1 настоящей документации документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений;
2) несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 2.2 настоящей документации;
3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным пунктами 52 - 53 Правил.
19. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным пунктом 2.2 настоящей документации, комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.
20. Отказ в допуске к участию в конкурсе по основаниям, не предусмотренным пунктом 2.3 настоящей документации.
3. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ И РАЗЪЯСНЕНИЕ положений конкурсной документации
3.1. При проведении конкурса какие-либо переговоры Организатором конкурса (Специализированной организацией) или конкурсной комиссии с участником конкурса не допускаются. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. Организатор конкурса вправе давать разъяснения положений конкурсной документации. 
3.2. Конкурсная документация должна быть доступна для ознакомления на официальном сайте всеми заинтересованными лицами без взимания платы.
Предоставление конкурсной документации не допускается до размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса.
3.3. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязаны предоставить такому лицу конкурсную документацию. Конкурсная документация предоставляется в письменной форме после внесения заинтересованным лицом платы за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена организатором конкурса и указание об этом содержится в извещении о проведении конкурса. Размер указанной платы не должен превышать расходы организатора конкурса или по его поручению специализированной организации на изготовление копии конкурсной документации, а также доставку ее лицу (в случае если в заявлении содержится просьба о предоставлении конкурсной документации посредством почтовой связи). Предоставление конкурсной документации в форме электронного документа осуществляется без взимания платы.
Конкурсная документация, предоставляемая в порядке, установленном пунктом 3.3, должна соответствовать конкурсной документации, размещенной на официальном сайте.
3.4. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
3.5. В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
4. Внесение изменений в конкурсную документацию
4.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
4.2. Чтобы предоставить участникам конкурса разумное время для внесения изменений в заявки на участие в конкурсе на основании изменений, внесенных в конкурсную документацию, Организатор конкурса вправе при необходимости и по своему усмотрению продлить срок подачи заявок и внести соответствующие изменения в извещение о проведении конкурса. Изменения в извещение о проведении открытого конкурса в течение пяти рабочих дней со дня принятия решения о внесении изменений в извещение о проведении открытого конкурса и в течение двух дней размещается Организатором конкурса на сайте и направляется всем участникам конкурса, которым была предоставлена конкурсная документация. 
4.3.  Участники конкурса, использующие конкурсную документацию с сайта, самостоятельно отслеживают возможные изменения, внесенные в извещение о проведение открытого конкурса и в конкурсную документацию, размещенные на сайте.
Организатор конкурса не несет ответственности в случае, если участник конкурса не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении конкурса и конкурсную документацию, размещенными и опубликованными надлежащим образом. 
5. Отказ от проведения конкурса
5.1. В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом и реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.
5.2. Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса или по его поручению специализированная организация в течение 2 рабочих дней с даты принятия такого решения обязаны разместить извещение об отказе от проведения конкурса на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса или по его поручению специализированная организация обязаны направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). 
5.3. Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.
6. Требования к содержанию и форме заявки на участие в конкурсе
6.1. Заявка на участие в конкурсе (приложение № 3 к настоящей конкурсной документации, далее – заявка) должна содержать:
1) сведения и документы о претенденте:
а) наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;
фамилию, имя, отчество  (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;
номер телефона;
б) выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;
выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;
в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;
г) реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
а) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
б) копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
в) копии документов, подтверждающих соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом: действующая лицензия на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами в соответствии с п. 51 ч. 1 ст. 12 Федерального закона от 04.05.2011 N 99-ФЗ «О лицензировании отдельных видов деятельности» и раздела Х Жилищного кодекса Российской Федерации.
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
4) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, предусмотренное пунктом 7.1.1 настоящей документации.
6.2. Представленные в составе заявки документы не возвращаются участнику конкурса.
7. Подача зявок на участие в конкурсе
7.1. Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе 
7.1.1. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением № 3 к настоящей конкурсной документации. Срок подачи заявок должен составлять не менее 25 дней. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. 
При подаче заявки на участие в конкурсе заинтересованное лицо дает согласие на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. N 1616 "Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации".
7.1.2. Предоставление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнить работы и услуги за плату на содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.
7.1.3. Прием заявок заканчивается в день и во время вскрытия конвертов с заявками, указанного в извещении о проведении открытого конкурса и Информационной карте конкурса.
7.1.5. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный срок, регистрируется организатором конкурса в журнале заявок (указывается наименование, организационно-правовая форма - для юридического лица, фамилия, имя и отчество (при наличии) - для индивидуального предпринимателя, дата, время и регистрационный номер заявки на участие в конкурсе). 
7.1.6. По требованию претендента организатор конкурса предоставляет для ознакомления журнал заявок, а также выдает расписку о получении такой заявки по форме согласно приложению N 4.
7.1.7.Заявки на участие в конкурсе, оформленные в соответствии с пунктом 6.1 конкурсной документации, подаются участниками конкурса в порядке и сроки, указанные в пункте 7.1 конкурсной документации и в Информационной карте конкурса.
7.1.8.Участник конкурса подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается:
· наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка (для идентификации конкретного конкурса)
· наименование организатора конкурса (для идентификации конкретного конкурса)
· номер лота (для идентификации конкретного конкурса)
· наименование, организационно-правовая форма - для юридического лица, фамилия, имя и отчество (при наличии) - для индивидуального предпринимателя (для регистрации заявки в журнале регистрации).
7.1.10. Претенденты, подавшие заявки, Организатор конкурса, Специализированная организация обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.
7.2. Изменения заявок на участие в конкурсе
7.2.1. Претендент вправе изменить заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
7.2.2.Изменения, внесенные в заявку, считаются неотъемлемой частью заявки на участие в конкурсе.
7.2.3.Заявки на участие в конкурсе изменяются в следующем порядке.
Изменения заявки на участие в конкурсе подаются в запечатанном конверте. 
На  изменениях заявки на участие в конкурсе должен быть указан регистрационный номер заявки.
До последнего дня подачи заявок, изменения заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и в Информационной карте конкурсе.
В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  изменения заявок на участие в конкурсе подаются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе в по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса.
7.2.4. Изменения заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в пункте 7.1.4 Конкурсной документации. 
7.2.5. После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки. 
7.2.6. Претенденты, подавшие изменения заявок на участие в конкурсе, Организатор конкурса, Специализированная организация обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких изменениях заявок до вскрытия конвертов с изменениями заявок. Лица, осуществляющие хранение конвертов с изменениями заявок на участие в конкурсе, не вправе допускать повреждение таких конвертов и, содержащихся в них изменений заявок до момента их вскрытия.
7.2.7. Конверты с изменениями заявок вскрываются комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе. 
После вскрытия конвертов с заявками и конвертов с изменениями соответствующих заявок комиссия устанавливает поданы ли изменения заявки на участие в конкурсе надлежащим лицом. 
О вскрытии конвертов с изменениями заявок на участие в конкурсе делается соответствующая отметка в протоколе вскрытия заявок на участие в конкурсе. 
7.3. Отзыв заявок на участие в конкурсе
7.3.1. Претендент вправе отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.
7.3.2.Заявки на участие в конкурсе отзываются в следующем порядке.
Участник конкурса подает в письменном виде уведомление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку. При этом в соответствующем уведомлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация: наименование конкурса, регистрационный номер заявки на участие в конкурсе. 
Заявление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица. 
До последнего дня подачи заявок на участие в конкурсе, заявления об отзыве заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса и Информационной карте конкурса. 
В  день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  заявки на участие в конкурсе отзываются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса. 
7.3.3. Отзывы заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в пункте 7.1 Конкурсной документации. 
7.3.4. После окончания срока подачи заявок не допускается отзыв заявок на участие в конкурсе. 
7.4. Заявки на участие в конкурсе, поданные с опозданием
7.4.1. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. 
7.4.2.Организатор конкурса обязан вернуть внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе денежные средства соответствующим участникам конкурса в течение пяти дней со дня подписания протокола вскрытия на банковский  счет, указанный в соответствующей заявке на участие в конкурсе.  
7.5.  Обеспечение заявок на участие в конкурсе
7.5.1.Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.
7.5.2.Каждый претендент, подающий заявку на участие в конкурсе, вносит средства на указанный в информационной карте счет.
7.5.3. Организатор конкурса возвращает претендентам денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе путем перечисления денежных средств на банковский счет, указанный в заявке, поданной соответствующим участником конкурса в следующих случаях и в следующие сроки: 
*в течение пяти рабочих дней со дня принятия Организатором конкурса решения об отказе от проведения открытого конкурса;
*в течение пяти рабочих дней со дня поступления Организатору конкурса уведомления об отзыве участником конкурса заявки на участие в конкурсе с соблюдением положений пункта 7 конкурсной документации;
*в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе претендентам, не допущенным к участию в конкурсе;
*в течение пяти рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения;
*в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов на участие в конкурсе лицам, заявки на участие в конкурсе которых получены после начала процедуры вскрытия конвертов;
* в течение пяти рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения;
* в течение пяти рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств победителю конкурса. 
* в течение пяти рабочих дней единственному участнику конкурса с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
7.5.7. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
8.Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе 
8.1. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе
8.1.1.Публично в день, во время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и Информационной карте конкурса, конкурсной комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе. 
Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.
8.1.2. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности изменить или отозвать поданные заявки, а также подать заявку на участие в конкурсе взамен отозванной до начала процедуры вскрытия конвертов.
8.1.3. Комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса.
8.1.4.Объявляются при вскрытии конвертов с заявками участников конкурса наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (при наличии) (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
8.1.5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
8.1.6. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. 
8.1.7. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в день его подписания 
8.1.8. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.
8.1.9. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.
9. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе
9.1. Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией и соответствие претендентов требованиям, установленным в пункте 2 конкурсной документации. 
9.2. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
9.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией принимается решение: 
-о признании претендента участником конкурса;
-об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе.
9.4.Участнику конкурса отказывается в допуске к участию в конкурсе в случае: 
-непредоставления определенных настоящей конкурсной документацией и Информационной картой конкурса документов в составе заявки на участие в конкурсе либо наличия в таких документах недостоверных сведений;
-несоответствия претендента требованиям, установленным в пункте 2 конкурсной документации;
-несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации. 
Отказ в допуске к участию в конкурсе по иным основаниям не допускается.
9.5. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом. 
9.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
9.7.На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе комиссией ведется протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на сайте.
9.8. Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
9.9. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
10.  ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА 
10.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.
10.2. Конкурс начинается с объявления комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
10.3. Участники конкурса предлагают установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения за выполнение перечня работ и услуг, меньший, чем размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в извещении о проведении конкурса, с пошаговым снижением размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на 0,1 процента (далее - предложение). 
В случае если после троекратного объявления предложения, являющегося наименьшим по размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения (относительно указанного в извещении о проведении конкурса), ни один из участников конкурса не сделает иное предложение по снижению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, комиссия объявляет о признании победителем конкурса участника конкурса, сделавшего последнее предложение. 
10.4. При проведении конкурса допускается снижение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения не более чем на 10 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в извещении о проведении конкурса. В случае снижения указанного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения более чем на 10 процентов конкурс признается несостоявшимся, что влечет за собой обязанность организатора конкурса провести новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан уменьшить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.
10.5. В случае если несколько участников конкурса предложили одинаковый размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, победителем конкурса признается участник конкурса, подавший первым заявку на участие в конкурсе. 
10.6. Комиссия ведет протокол конкурса по форме, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса..
10.7. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения.
Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.
10.8. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.
При этом указываемая в договоре управления многоквартирным домом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечень работ и услуг, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой определен по итогам конкурса, в случаях признания участника конкурса победителем.
10.9. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, которому средства возвращаются, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
11. Заключение договора управления многоквартирным домом по результам проведения конкурса 
11.1.  Срок заключения договора
11.1.1. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил (утвержден. Постановления Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. N 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом"), в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.
11.1.2. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил (утвержден. Постановления Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. N 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом"),  в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.
11.1.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 11.1.1 настоящей документации, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
11.1.4. В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с пунктом 76 Правил (утвержден. Постановления Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. N 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом"), уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, сделавшему предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения.
11.1.5. В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с пунктом 78 Правил (утвержден. Постановления Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. N 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом"), уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, предложившему одинаковый с победителем конкурса размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и подавшему заявку на участие в конкурсе следующим после победителя конкурса.
11.1.6. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
11.1.7. Победитель конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 76 и 78 Правил (утвержден. Постановления Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. N 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом") (участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил (утвержден. Постановления Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. N 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом")), принимает на себя обязательства выполнять работы и услуги, входящие в перечень работ и услуг, предусмотренный подпунктом 4 пункта 41 Правил (утвержден. Постановления Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. N 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом"), за плату за содержание и ремонт жилого помещения в размере, предложенном таким победителем (таким участником) конкурса.
11.2. Обеспечение исполнения обязательств.
11.2.1. Договор заключается только после предоставления участником конкурса, с которым заключается договор, обеспечения исполнения обязательств. 
11.2.2. Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.
11.2.3. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться:
- страхование ответственности управляющей организации;
- безотзывная банковская гарантия;
- залог депозита. 
 Способ обеспечения исполнения договора из перечисленных в настоящей части способов определяется участником конкурса самостоятельно.
11.2.2. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца.
12. Обеспечение защиты прав и законных интересов участников конкурса 
12.1. Действия (бездействия) Организатора конкурса, специализированной организации, комиссии могут быть обжалованы в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. 
12.2. В случае возникновения любых противоречий, претензий, разногласий и споров, связанных с проведением конкурса, Организатор конкурса, Специализированная организация, Комиссия предпринимают усилия для урегулирования таких противоречий, претензий и разногласий в добровольном порядке.
13. Информационная карта
Следующая информация и данные для конкретного конкурса по выбору управляющей организации для управления многоквартирным домом конкретизируют положения Конкурсной документации. При возникновении противоречия между положениями, закрепленными в Конкурсной документации, и настоящей Информационной карты, применяются положения Информационной карты. 
	Н п/п
	 Наименование пункта 
	Пояснения

	1
	2
	3

	1
	 Организатор конкурса 
	Наименование: Администрация Ильинского муниципального района Ивановской области
Место нахождения/почтовый адрес: 155060, Ивановская область, п. Ильинское-Хованское, ул. Советская, д.2
Контактный телефон: (49353) 2-18-01; факс: (49353) 2-14-09
Адрес электронной почты: ilin@admilinskoe.ru
Ответственное должностное лицо: Ефремов Сергей Михайлович

	2
	Специализированная организация
	Закрытое акционерное общество «Ивановское региональное агентство конкурсов и аукционов» 
Местонахождение/почтовый адрес: 153000, г. Иваново, ул. Степанова, 17
Контактный телефон: +7(4932) 47- 15 -10
Контактное лицо: Шалаева Н.С.
Адрес электронной почты: bizyaeva.n@cfo-kia.ru

	3
	Вид и предмет конкурса: 
	Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок на право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса.

	4
	Объект конкурса: 
	общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления, которым проводится конкурс.

	5
	Размер платы за содержание и ремонт жилых помещений.
	по Лоту № 1: за 1 кв. метр в месяц – 5,15 рублей;
расчет указан в пункте 15 Конкурсной документации «Расчет размера платы за содержание и ремонт жилого помещения».

	6
	Валюта: 
	Российский рубль

	7
	Язык заявки: 
	Русский

	8
	срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги:
	В соответствии со статьей 155 ЖК Российской Федерации:  
· Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
· Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
· Собственники помещений в многоквартирном доме вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги управляющей организации.
· Наниматели жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в многоквартирном доме, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги управляющей организации в соответствии с договорами, заключенными с этой управляющей организацией.

	9
	Участники конкурса.
Обязательные требования к участникам конкурса
	Участником конкурса может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе. 
Участники конкурса должны соответствовать следующим обязательным требованиям:
- соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом – наличие действующей лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами в соответствии с п. 51 ч. 1 ст. 12 Федерального закона от 04.05.2011 N 99-ФЗ «О лицензировании отдельных видов деятельности» и раздела Х Жилищного кодекса Российской Федерации;
- в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица процедуры ликвидации;
- деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
- отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджете любого уровня или в государственных внебюджетных фондах за последние завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;
- отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70% балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента.
- внесение претендентом на счет, указанный в информационной карте, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в информационной карте.
- отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу.
- отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.

	10
	форма заявки на участие в конкурсе и утвержденная организатором конкурса инструкция по ее заполнению
	Требования к содержанию, форме, оформлению и составу заявки на участие в конкурсе указаны в настоящей документации.
Участник конкурса подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте в установленные сроки и время приема заявок по форме Приложение № 3
ИНСТРУКЦИЯ по заполнению заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (домами): 
Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением № 3 к настоящей конкурсной документации. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. 
При подаче заявки на участие в конкурсе заинтересованное лицо дает согласие на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. N 1616 "Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации".
Предоставление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнить работы и услуги за плату на содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.
Прием заявок заканчивается в день и во время вскрытия конвертов с заявками, указанного в извещении о проведении открытого конкурса и Информационной карте конкурса.
Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный срок, регистрируется организатором конкурса в журнале заявок (указывается наименование, организационно-правовая форма - для юридического лица, фамилия, имя и отчество (при наличии) - для индивидуального предпринимателя, дата, время и регистрационный номер заявки на участие в конкурсе). 
По требованию претендента организатор конкурса предоставляет для ознакомления журнал заявок, а также выдает расписку о получении такой заявки по форме согласно приложению N 4.
Заявки на участие в конкурсе, оформленные в соответствии с пунктом 6.1 конкурсной документации, подаются участниками конкурса в порядке и сроки, указанные в Информационной карте конкурса.
Участник конкурса подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается:
•
наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка (для идентификации конкретного конкурса)
•
наименование организатора конкурса (для идентификации конкретного конкурса)
•
номер лота (для идентификации конкретного конкурса)
•
наименование, организационно-правовая форма - для юридического лица, фамилия, имя и отчество (при наличии) - для индивидуального предпринимателя (для регистрации заявки в журнале регистрации).

	11
	Документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе
	Заявка на участие в конкурсе включает в себя:
1) сведения и документы о претенденте, подавшем такую заявку:
а) наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;
фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;
номер телефона;
б) выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;
выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;
в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;
г) реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
а) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
б) копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
в) копии документов, подтверждающих соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом: действующая лицензия на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами в соответствии с п. 51 ч. 1 ст. 12 Федерального закона от 04.05.2011 N 99-ФЗ «О лицензировании отдельных видов деятельности» и раздела Х Жилищного кодекса Российской Федерации.
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
4) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, предусмотренное пунктом 7.1.1 раздела 7 настоящей документации.

	12
	Порядок, место, дата начала и дата окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
	Конкурсные заявки принимаются по адресу: 153000, г. Иваново, ул. ул. Степанова, д. 17 в рабочие дни (с понедельника по пятницу) с 09 час. 00 мин.  до 17 час. 00 мин. Перерыв на обед с 12 час.00 мин. до 13 час. 00 мин.
Датой начала срока подачи заявок на участие в конкурсе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса 23 января 2024 года.
Дата окончания срока подачи заявок: 22 февраля 2024 года в 10 час. 00 мин.

	13
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе, срок и порядок внесения денежных средств в качестве обеспечения такой заявки, реквизиты счета для перечисления указанных денежных средств.
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.
по Лоту № 1: из расчета размера платы за содержание и ремонт жилого помещения за 1 кв. метр в месяц 5,15 рублей и составляет 13,18 рублей
Получатель: 
Наименование: Администрация Ильинского муниципального района Ивановской области
Банковские реквизиты: 
ИНН 3712000126
КПП 371201001
ОКТМО 24609151051
Получатель: Финансовый отдел Ильинского муниципального района (Администрация Ильинского муниципального района Ивановской области л/с 05333204090)
р/сч. 03232643246091513300 в Отделении Иваново Банка России// УФК по Ивановской области г. Иваново
БИК 012406500
к/сч. 40102810645370000025
В строке «Назначение платежа» в обязательном порядке указывать:
Обеспечение заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации на право заключения договора управления многоквартирным домом, находящимся на территории Ильинского муниципального района (Лот №___).

	14
	Размер обеспечения исполнения обязательств, реквизиты счета для перечисления указанных денежных средств.
	по Лоту № 1: 131,84 рублей
Расчет размера обеспечения обязательств (коэффициент = 0,5) п. 21. Размер обеспечения исполнения обязательств

Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается в сумме одной второй цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца.
Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывался по формуле:
                             Ооу = К х (Pои + Рку),
где:
     Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств;
     К   - коэффициент, установленный организатором конкурса 0,5
     Рои - размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего
           имущества, указанный в извещении о проведении конкурса,
           умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за
           исключением помещений общего пользования) в многоквартирном
           доме;
     Рку - размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный
           исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов
          (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая
           энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия
           таких сведений - исходя из нормативов потребления
           соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке,
           установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади
           жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций
           коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с
           законодательством Российской Федерации.
Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения исполнения обязательств на участие в конкурсе:
Получатель: 
Наименование: Администрация Ильинского муниципального района Ивановской области
Банковские реквизиты: 
ИНН 3712000126
КПП 371201001
ОКТМО 24609151051
Получатель: Финансовый отдел Ильинского муниципального района (Администрация Ильинского муниципального района Ивановской области л/с 05333204090)
р/сч. 03232643246091513300 в Отделении Иваново Банка России// УФК по Ивановской области г. Иваново
БИК 012406500
к/сч. 40102810645370000025
В строке «Назначение платежа» в обязательном порядке указывать:
Обеспечение исполнения обязательств на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации на право заключения договоров управления многоквартирным домом, находящимся на территории Ильинского муниципального района ЛОТ №___

	15
	Место, порядок, даты и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
	Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу: 153000, г. Иваново, ул. Степанова д. 17 22 февраля 2024 года в 10 час. 00 мин. (время московское). 
Рассмотрение заявок будет проходить 26 февраля 2024 года в 10 час. 00 мин. по адресу: 153 000 г. Иваново, ул. Степанова д.17. 
Дата проведения конкурса: 27 февраля 2024 года в 10 час. 00 мин. по адресу: 153000, г. Иваново, ул. Степанова, д. 17.
Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе указан в настоящей документации. 
Заявки принимаются по месту нахождения Специализированной организации (153000, г. Иваново, ул. Степанова, д. 17) в рабочие дни (с понедельника по пятницу) с 09 час. 00 мин.  до 17 час. 00 мин. Перерыв на обед с 12 час.00 мин. до 13 час. 00 мин.

	16
	Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств
	В соответствии с разделом 11 настоящей документации.

	17
	Хранение документов
	Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведении конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

	18
	Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров

	Согласно Приложению №5 к настоящей документации

	19
	перечень работ и услуг, устанавливаемый организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг, сформированный из числа работ и услуг, указанных в минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 г. N 290
	Согласно Приложению № 2 к конкурсной документации 

	20
	АКТ о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса.
	Согласно Приложению № 1



	28
	порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги
	Собственники имеют право:
Требовать изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае неоказания части услуг и/или не выполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность".


	29
	Срок действия договоров управления многоквартирным домом 
и 
условия продления срока действия указанных договоров
	3 (три) года
Срок действия договоров управления многоквартирным домом может быть продлен на 3 месяца, если:
· большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;
· товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;
· другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;
· другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

	30
	размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу
	Собственники оплачивают фактически выполненные работы и оказанные услуги в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491.

	31
	срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств.
	не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме, подписанных управляющей организацией и подготовленных в соответствии с положениями раздела IX (утвержден. Постановления Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. N 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом") Правил проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату

	32
	требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
	Обязательства по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг.
При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

	33
	формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, которые предусматривают:
· обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;
· право собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями


14. Перечень объектов (перечень лотов)
Лот №1:
	№ п/п
	Адрес
	Год постройки
	Этажность
	Кол-во квартир/ кол-во жителей
	Площадь
	Благоустройство
	Серия и тип постройки
	Кадастровый номер (при наличии)
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений

	
	
	
	
	
	Жилые помещения
	Нежилые помещения
	Помещения общего пользования
	
	
	
	

	1
	Ивановская обл., Ильинский р-он, с.Аньково, пер.Первомайский, д.6
	1971
	1
	2/3
	51,2
	0
	не определено 
	нет
	нет серии
	37:06:020704:2211
	0


15. Расчет размера платы за содержание и ремонт жилого помещения
	Адрес
	Общая площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования)
	Объем и количество обязательных услуг
	Конструктивные и технические параметры многоквартирного дома
	Степень износа
	Этажность
	Наличие лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования
	Материалы стен и кровли, другие параметры

	Размера платы за содержание и ремонт жилого помещения
	Итого плата в год

	Ивановская обл., Ильинский р-он, с. Аньково, пер. Первомайский, д. 6
	51,2
	Согласно приложению 2
	Отопление – от индивидуальных газовых котлов; Водоснабжения – нет; Электроснабжение -нет
	46%
	1
	нет
	Наружные стены – сборно-щитовые; Перегородки – деревянные; Перекрытие – деревянное стропильное;
Фундамент – ленточный из бутобетона и кирпичные столбики; Кровля – шифер и железо
	263,68
	3164,16

	ИТОГО ЗА 3 ГОДА составляет 9492,48 руб.


16. Размер обеспечения исполнения обязательств (коэффициент = 0,5)
Лот №1
	Адрес
	Общая площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования)
	Содержание (руб/м2 )
	Отопление (руб/м2)
	Вода (руб/ч)
	Электро энергия (руб/чел)
	Газ (руб/чел)
	Сумма ежемесячной платы за ЖУ И КУ
	Размер обеспечения обязательств

	Ивановская обл., Ильинский р-он, с. Аньково, пер. Первомайский, д.6
	51,2
	5,15
	-
	-
	-
	-
	263,68
	131,84


Приложение № 1
к конкурсной документации
Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
Лот №1
УТВЕРЖДАЮ                    
Заместитель главы администрации
 Ильинского муниципального района
___________________ С.М. Ефремов
155060, Ивановская обл., п.Ильинское-Хованское, 
ул. Советская, д.2
телефон: (49353) 2-18-01; 
факс: (49353) 2-14-09
тел. Факс 8 (49356) 9-12-04
 e-mail: ilin@admilinskoe.ru
     АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома _Ивановская обл., Ильинский р-он, с.Аньково, пер. Первомайский, д.6 ___________________________________
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) __37:06:020704:2211_____
3. Серия, тип постройки _________нет серии___________________________________
4. Год постройки _______1971____________________________________________
5. Степень износа по данным государственного технического учета ________46%_______
_________________________________________________________________________
6. Степень фактического износа _____________не определена_______________________
7. Год последнего капитального ремонта ________данные отсутствуют_____________________
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу _______________нет_____________________________
9. Количество этажей ______1_________________________________________
10. Наличие подвала _______нет________________________________________
11. Наличие цокольного этажа _______нет________________________________
12. Наличие мансарды ___________нет____________________________________
13. Наличие мезонина ____________нет___________________________________
14. Количество квартир __________2___________________________________
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества _____________нет__________________________________________________
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания __________нет____________________________
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) ___________________нет_________________________
18. Строительный объем ________не определен______________________ куб.м
19. Площадь:
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками 51,2_________________________________ кв.м
б) жилых помещений (общая площадь квартир) _____51,2_______________ кв.м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) ________0___________ кв.м
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) ________не определено____________ кв.м
20. Количество лестниц ____________0_____________________________ шт.
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) __________0________________________ кв.м
22. Уборочная площадь общих коридоров ___________0______________ кв.м
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) ____0_______ кв.м
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома __________________0________________________________
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) ________-______________
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	ленточный из бутобетона и кирпичные столбики
	

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	сборно-щитовые
	

	3.
	Перегородки
	деревянные
	

	4.
	Перекрытия
	
	

	
	чердачные
	стропильное, деревянное, утепленное
	

	
	междуэтажные
	нет
	

	
	подвальные
	нет
	

	
	(другое)
	
	

	5.
	Крыша
	Шифер и железо
	

	6.
	Полы
	деревянные
	

	7.
	Проемы
	
	

	
	окна
	пластиковые, деревянные
	

	
	двери
	филенчатые
	

	
	(другое)
	
	

	8.
	Отделка
	
	

	
	внутренняя
	обои 
	

	
	наружная
	вагонка
	

	
	(другое)
	
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	
	ванны напольные
	нет
	

	
	электроплиты
	нет
	

	
	телефонные сети и оборудование
	нет
	

	
	сети проводного радиовещания
	нет
	

	
	сигнализация
	нет
	

	
	мусоропровод
	нет
	

	
	лифт
	нет
	

	
	вентиляция
	нет
	

	
	(другое)
	
	

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	электроснабжение
	есть
	

	
	холодное водоснабжение
	нет
	

	
	горячее водоснабжение
	нет
	

	
	водоотведение
	нет
	

	
	газоснабжение
	есть
	

	
	отопление (от внешних котельных)
	нет
	

	
	отопление (от домовой котельной)
	нет
	

	
	печи
	нет
	

	
	калориферы
	нет
	

	
	АГВ
	нет
	

	
	(другое)
	
	

	11.
	Крыльца
	нет
	


	Заместитель главы администрации Ильинского муниципального района, начальник отдела  

	(должность, ф. и. о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать

	экономики и муниципального хозяйства С.М. Ефремов

	техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)


	
	
	С.М. Ефремов

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


«____» ______________ 2024 г.
М. П.
Приложение № 2
к конкурсной документации
Лот №1:
                                                                                             УТВЕРЖДАЮ                    
Заместитель главы администрации
Ильинского муниципального района
___________________ С.М. Ефремов
155060, Ивановская обл., п.Ильинское-Хованское, 
ул. Советская, д.2
телефон: (49353) 2-18-01; 
факс: (49353) 2-14-09
тел. Факс 8 (49356) 9-12-04
 e-mail: ilin@admilinskoe.ru
Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющего объектом конкурса
Ивановская область, Ильинский район, с. Аньково, переулок Первомайский, д.6
 Площадь: 51,2 кв.м.
	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Стоимость на 1 кв. метр общей площади (рублей в месяц)

	1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;
при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности.
	Плановые работы 2 раза в год и дополнительно по мере необходимости

	0,48

	2. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;
в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
	Плановые работы 2 раза в год и дополнительно по мере необходимости

	0,35

	3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;
проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	Плановые работы 2 раза в год и дополнительно по мере необходимости

	0,22

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
проверка кровли на отсутствие протечек;
выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;
проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	Плановые работы 2 раза в год и дополнительно по мере необходимости

	0,23

	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания дымовых и вентиляционных каналов в многоквартирных домах:
проверка состояния и функционирования (наличия тяги) дымовых и вентиляционных каналов при приемке дымовых и вентиляционных каналов в эксплуатацию при газификации здания, при подключении нового газоиспользующего оборудования, при переустройстве и ремонте дымовых и вентиляционных каналов;
проверка состояния и функционирования (наличия тяги) дымовых и вентиляционных каналов в процессе эксплуатации дымовых и вентиляционных каналов (периодическая проверка) - не реже 3 раз в год (в период с августа по сентябрь, с декабря по февраль, с апреля по июнь), при этом очередная проверка дымовых и вентиляционных каналов должна быть проведена не ранее чем в третьем месяце и не позднее чем в четвертом месяце после месяца проведения предыдущей проверки;
очистка и (или) ремонт дымовых и вентиляционных каналов при отсутствии тяги, выявленном в процессе эксплуатации, при техническом обслуживании и ремонте внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования, техническом диагностировании газопроводов, входящих в состав внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования, и аварийно-диспетчерском обеспечении внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования.
	Плановые работы 2 раза в год и дополнительно по мере необходимости

	3,87

	ИТОГО
	
	5,15


Приложение № 3
к конкурсной документации
ЗАЯВКА
на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным (-и) домом (-ами)
ЛОТ №__
1. Заявление об участии в конкурсе

,
(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

,
(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)
(номер телефона)
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными по адресу:


	_____________________________________________________________________________

	


 (адрес многоквартирного дома)
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:
(реквизиты банковского счета)

.
2.            Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом
__________________________________________________________________
 (описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
__________________________________________________________________
        управления многоквартирным домом способа внесения
__________________________________________________________________
  собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
    Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет ______
__________________________________________________________________
            (реквизиты банковского счета претендента)
К заявке прилагаются следующие документы:
1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;
2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;
3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;
4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом: действующей лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами в соответствии с п. 51 ч. 1 ст. 12 Федерального закона от 04.05.2011 N 99-ФЗ «О лицензировании отдельных видов деятельности» и раздела Х Жилищного кодекса Российской Федерации:
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;
5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

.
(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
    Настоящим ____________________________________________________
                 (организационно-правовая форма, наименование
__________________________________________________________________
(фирменное наименование) организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
дает  согласие  на включение в перечень организаций для управления многоквартирным   домом,   в  отношении   которого  собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая  организация,  в соответствии  с Правилами определения управляющей организации  для управления многоквартирным  домом,  в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не  выбран  способ  управления  таким  домом  или выбранный способ управления  не  реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением  Правительства  Российской  Федерации от 21 декабря 2018 г. N  1616  "Об  утверждении Правил определения управляющей организации  для  управления  многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме
не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации".

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	202
	
	г.


М.П.
Приложение № 4
к конкурсной документации
РАСПИСКА
о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом
Настоящая расписка выдана претенденту ________________________________
                                    (наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75, ________________________________________________________________________________________
(наименование организатора конкурса, специализированной организации)
принял (а) от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами) 

	

	
	


Заявка зарегистрирована «______» ________________ 20__ года в ____________________________
_____________________________________________________________________________________
(наименование документа, в котором регистрируется заявка)
под номером ________________________________________________________________________.
Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе
_____________________________________________________________________________________
(должность)
________________________

__________________________________
(подпись)





(ф.и.о.)
«______»_____________________202_ г.     м.п.
Приложение № 5
к конкурсной документации
Порядок и график проведения осмотров претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом
1. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация в соответствии с датой и временем указанными в извещении о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объектов конкурса. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация организует проведение таких осмотров каждые пять рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
2. Порядок проведения осмотров жилых зданий осуществляется следующим образом:
2.1. Проверка фундамента дома (наличие трещин, разрушений, отмостки)
2.2. Проверка состояния стен дома (состояние кирпичной кладки, наружной отделки, деревянных конструкций)
2.3. Состояние (мягкой, жесткой) кровли, чердачных перекрытий, обрешетки кровли, внутреннего водоотвода с крыш зданий, водосточных труб.
2.4. Состояние вентканалов, оголовок вытяжных труб.
2.5. Состояние мест общего пользования (подъездов, внешний вид, состояние лестничных маршей, наличие стеклопакетов, козырьков на входе в подъезд.).
2.6. Состояние инженерных коммуникаций (холодное, горячее водоснабжение, канализация, запорные устройства. Проверка отопительных печей.).
2.7. Проверка выгребных ям, канализационных отстойников.
2.8. Осмотр электрооборудования дома.
2.9. Состояние инженерных коммуникаций на вводе в дом (тепло- водоснабжение, канализация, электрический кабель, газопровод).
2.10. Состояние придомовой территории (пешеходный тротуар, наличие малых форм и спортивных площадок.
3. При проведении осмотров руководствоваться Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 г. № 170.
ГРАФИК 
проведения осмотра претендентами и другими заинтересованными 
лицами объекта конкурса по отбору управляющей организации 
для управления многоквартирными домами
Каждый претендент имеет право ознакомиться с объектами конкурса. Осмотр имущества, обеспечивает организатор конкурса бесплатно, в соответствии с «Графиком проведения осмотра имущества»:
	Дата 

	Время

	29.01.2024
	с 9-00 до 16-00

	05.02.2024
	с 9-00 до 16-00

	12.02.2024
	с 9-00 до 16-00

	19.02.2024
	с 9-00 до 16-00


Приложение № 6
к конкурсной документации
ПРОЕКТ 
Договор управления многоквартирным домом
____________                                                                                           « ___ »   __________________ 20__год  
Управляющая организация ________________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора__________________________________________________, действующего на основании _______________________________ и гражданин (-не)  ________________ ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________– собственность, являющийся (-еся) собственником (-ами) жилого помещения – квартиры № ____(части квартиры, комнаты в коммунальной квартире) в многоквартирном доме по адресу: Ивановская обл.,  __________ район    _____________________, ул._____________________, д.________  (далее Многоквартирный дом), действующий на основании свидетельства о государственной регистрации права ___________ № ___________ от  __________________г.  или иного правоустанавливающего документа - Договора на передачу квартир в собственность граждан № _______ от ________г. , именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, Управляющая организация и Собственник именуются совместно «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Жилищным Кодексом РФ, на основании протокола ________________ от «___» _________20__г. проведенного _________________________________.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме.
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. N 491, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановление Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 г. N 354, и иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации.
2. Термины, используемые в Договоре 
Собственник - субъект гражданского права, право собственности, которого на жилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке,
Состав имущества - общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши,   ограждающие     несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в    данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, (доля Собственника помещения в данном доме) доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.
Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая   площади   помещений   вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.
Доля в праве на общее имущество в коммунальной квартире собственника комнаты в данной квартире - доля, определяемая отношением общей площади указанной комнаты к сумме общих площадей всех помещений в данной квартире.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника комнаты в коммунальной квартире, находящейся в данном доме, - доля, определяемая отношением суммы общей площади указанной комнаты и площади доли в праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.
Исполнитель - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, предоставляющие потребителю коммунальные услуги;
Коммунальные услуги - осуществление деятельности исполнителя (Управляющей организации) по подаче потребителям (Собственникам) любого коммунального ресурса в отдельности или 2 и более из них в любом сочетании с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования жилых, нежилых помещений, общего имущества в многоквартирном доме;
Коммунальные ресурсы - холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, газ, тепловая энергия теплоноситель в виде горячей воды в открытых системах теплоснабжения (горячего водоснабжения), бытовой газ в баллонах, твердое топливо при наличии печного отопления, используемые для предоставления коммунальных услуг. К коммунальным ресурсам приравниваются также сточные бытовые воды, отводимые по централизованным сетям инженерно-технического обеспечения;
Потребитель - лицо, пользующееся на праве собственности или ином законном основании помещением в многоквартирном доме, жилым домом, домовладением, потребляющее коммунальные услуги;
Ресурсоснабжающая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу коммунальных ресурсов (отведение сточных бытовых вод);
Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. и включает:
 - вывоз и размещение ТБО на городской свалке; 
 - техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;
 - содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;
 - обслуживание технических устройств, в том числе общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома и др.
Минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и Правила оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, устанавливаются Правительством Российской Федерации.
Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов). Включает:
  - текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;
  - текущий ремонт электротехнического оборудования;
  - текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома;
  - текущий ремонт технических устройств.
3. Предмет Договора
3.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания Собственника, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику, а также членам семьи Собственника.
3.2. Собственник поручает, а Управляющая организация обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом по адресу: Ивановская область, ____________ район,  ____________________, ул.___________________________ д._____, кв.___ , оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 
3.2. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим Договором.
3.3. Вопросы капитального ремонта регулируются в порядке, предусмотренном действующем законодательством, на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.
3.4. Размер обеспечения исполнения обязательств составляет ____________ рублей.
Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.
Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. 
4. Права и обязанности сторон
4.1. Управляющая организация обязана:
4.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
4.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством. 
4.1.3. Представлять интересы Собственника (ов) по предмету Договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.
4.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Управляющей организацией сделок в рамках исполнения Договора.
4.1.5. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.
4.1.6. Разрабатывать планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются Приложением №1 к настоящему Договору. Периодичность проведения работ определяется законодательством РФ. Иные решения по проведению данных работ и услуг могут быть приняты на общем собрании Собственников и по согласованию с Управляющей организацией, закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих Сторон. Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме является Приложением №2 к настоящему Договору.
4.1.7. Обеспечивать   потребителей   коммунальными   услугами в порядке, предусмотренном федеральными законами, иными нормативными актами Российской Федерации, правилами предоставления коммунальных услуг гражданам. 
4.1.8. Осуществлять рассмотрение   предложений, заявлений и жалоб Собственников многоквартирного дома и принимать соответствующие   меры в установленные для этого сроки с учетом пунктов 7.2 и 7.3 Договора.
4.1.9. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации в   средствах массовой информации или на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.
4.1.10. Информировать в письменной форме в средствах массовой информации или на информационных стендах многоквартирного дома Собственника об изменении размере установленных платежей, стоимости коммунальных услуг:
- физических лиц - не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере;
- юридических лиц - в течение 10 рабочих дней со дня принятия новых тарифов.
4.1.11. Производить начисление платежей, установленных в п. 5.9. Договора, обеспечивая выставление счета не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.1.12. Предоставлять коммунальные услуги Собственнику помещения(й) в многоквартирном доме надлежащего качества и в необходимых объемах в соответствии с действующим жилищным законодательством РФ, в том числе:
а) холодное водоснабжение;
б) водоотведение;
в) электроснабжение;
г) отопление (теплоснабжение). 
Для этого от своего имени, по поручению и за свой счет заключать с Ресурсоснабжающими организациями договоры на снабжение коммунальными ресурсами и прием бытовых стоков необходимыми для предоставления коммунальных услуг потребителям.
Управляющая организация вправе делегировать полномочия по предоставлению, сбору и начислению платы за коммунальные услуги Ресурсоснабжающим организациям.
Осуществлять контроль за соблюдением условия договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных ресурсов, их исполнением, а также вести их учет.
4.1.13. Принимать в порядке и сроки, которые установлены Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, сообщения потребителей о факте предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, организовывать и проводить проверку такого факта с составлением соответствующего акта проверки, а при наличии вреда, причиненного нарушением качества коммунальных услуг, - также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу Собственника;
4.1.14. Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией Договоров с третьими лицами разрешать возникшие конфликтные ситуации. 
4.1.15. Обеспечить Собственников и владельцев помещений информацией о телефонах аварийных служб.
4.1.16. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества.
4.1.17. По требованию Собственника выдавать справки установленного образца.
4.1.18. Приступать к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в законную силу.
4.1.19. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. В отчете указывается соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре, количество предложений, заявлений и жалоб Собственников (нанимателей, арендаторов) и о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.
4.1.20. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственникам помещений в соответствии с п. 5.7 настоящего Договора.
4.1.21. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов и внести соответствующую информацию в техническую документацию на Многоквартирный дом.
4.1.22. Не менее чем за 3 рабочих дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.
4.1.23. Представлять Собственнику предложения о необходимости проведения капитального ремонта Многоквартирного дома о способе и порядке финансирования капитального ремонта.
4.1.24. Заключить со специализированной организацией договор о техническом обслуживании и ремонте внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме (если такое оборудование установлено).
4.2. Управляющая организация вправе:
 4.2.1.Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общ имущества многоквартирного дома.
4.2.2. Требовать внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, потребленные коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и договором, - уплаты неустоек (штрафов, пеней);
4.2.3. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.
4.2.4. В случае не предоставления Собственником до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных нормативов, с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления собственником сведений о показаниях приборов учета.
4.2.5.Организовывать   проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.
4.2.6. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.
4.2.7. В соответствии с правилами предоставления коммунальных услуг, установленных Правительством РФ, приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг, в том числе неполной оплаты Собственником оказанных услуг. Под неполной оплатой услуг понимается наличие у Потребителя услуг задолженности по оплате 1 коммунальной услуги в размере, превышающем сумму 2 месячных размеров платы за коммунальную услугу, исчисленных исходя из норматива потребления коммунальной услуги независимо от наличия или отсутствия индивидуального или общего (квартирного) прибора учета и тарифа на соответствующий вид коммунального ресурса, действующих на день ограничения предоставления коммунальной услуги, при условии отсутствия заключенного потребителем-должником с исполнителем соглашения о погашении задолженности и (или) при невыполнении потребителем-должником условий такого соглашения. 
4.2.7. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных пп. 4.3.3 - 4.3.17. Договора.
4.2.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.
4.2.9. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.
4.3 Собственник обязуется:
4.3.1. Своевременно в установленные сроки и порядке оплачивать предоставленные по Договору услуги. 
4.3.2. Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.
4.3.3. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, пpoтивoпoжapые эксплуатационные требования.
4.3.4. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:
- о количестве граждан, проживающих в помещении (ях) совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помет льгот для расчетов платежей за услуги по Договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих.
Изменения в начисленных платежах производятся с момента предоставления соответствующих документов.
- о смене Собственника. Сообщить Управляющей организации Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить Управляющей организации Договор купли-продажи жилого помещения, аренды; найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.
4.3.5. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно - коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества Многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.
4.3.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очитки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей организацией.
4.3.7. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора.
4.3.8. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией. 
4.3.9. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменения их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией. 
4.3.10. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, определяемом Правительством Российской Федерации.
4.3.11. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.
4.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.
4.3.13. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.
4.3.14. Предоставлять Управляющей организации в установленные сроки (ежемесячно) показания приборов учета.
4.3.15. Исполнять иные   обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.
4.3.16. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.
4.3.17. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником п.п. 4.3.5., 4.3.6.. 4.3.7., 4.3.8., 4.3.9.. 4.3.11.. 4.3.16. настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.
4.3.18. Собственником помещений в многоквартирном доме должно быть принято и реализовано решение об определении способа формирования фонда капитального ремонта в установленном Законом порядке.
4.3.19. При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных нарушений качества предоставления услуг немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации или в иную службу, указанную Управляющей организацией, а при наличии возможности - принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и аварий.
4.4. Собственник имеет право:
4.4.1. Знакомится с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора.
4.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.
Собственники помещений в случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к ответственному лицу, а наниматели жилых помещений, занимаемых по договору социального найма или договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (далее - наниматель), - к наймодателю. При управлении многоквартирным домом управляющей организацией наниматели вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к соответствующей управляющей организации.
4.4.3. Требовать в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг перерасчета, размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия одного, нескольких или всех пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику, при условии представления подтверждающих документов установленного образца.
4.4.4. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по Договору, за исключением услуг по управлению в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности работ (услуг).
4.4.5. Собственники помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам открытого конкурса, предусмотренного частями 4 и 13 статьи 161 Жилищного Кодекса РФ, по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия такого договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом.
4.4.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами РФ, Ивановской области, ______________- муниципального района применительно к настоящему Договору.
5.Цена и порядок расчета
5.1. Собственник производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:
- коммунальные услуги (тепло, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение);
- содержание общего имущества многоквартирного дома,
- текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома:
- управление многоквартирным домом.
5.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, и соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанным в Приложение №1. 
5.3. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей организации. Если Собственники помещений на своем общем собрании не приняли решение об установлении платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления _______________ муниципального района.
5.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей организацией рассчитывается по тарифам, установленным органам государственной власти в порядке, установленном федеральным законом. При отсутствии приборов учета, использовании непроверенных приборов учета, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным органам государственной власти в порядке, установленном федеральным законом. 
5.5. Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей организацией счета. В выставляемом Управляющей организацией счете указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.
5.6. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.
5.7. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства РФ №491 от 13.08.2013 года.
5.8. В случае изменения стоимости услуг по Договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.
5.8.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется на период не более одного календарного года.  Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на второй и третий годы определяется с учетом применения индекса
 к планово-договорной стоимости работ, услуг, установленной в настоящем договоре управления на соответствующий год действия такого договора.
5.9. Срок внесения платежей:
Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
5.10. Иные сроки выставления счетов и сроки их оплаты, порядок расчета платежей и иные условия, необходимые для правильного определения размера оплаты определенных услуг устанавливаются Управляющей организацией и доводятся до сведения Собственника в соответствии    с порядком, устанавливаемым Управляющей организацией.
5.11. В случае возникновения   необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.
5.12. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному Договору. Решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.
5.13. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника в   порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации. Перерасчет платы по услуге "управление" не производится.
6. Ответственность Сторон.
6.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.
6.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.
6.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.
6.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 5 Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты но день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 Договора.
6.5. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уплатить Собственнику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости непредоставленных (невыполненных) или некачественно предоставленных (выполненных) услуг (работ) за каждый день нарушения, перечислив ее на счет, указанный Собственником, или по желанию Собственника произвести зачет в счет будущих платежей с корректировкой предоставляемого платежного документа, если сумма штрафной санкции не будет превышать месячного платежа.
6.6. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
6.7. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.
6.8. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.
6.9. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.
6.10. Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам Правительства РФ, органов местного самоуправления _____________ муниципального района в соответствии с действующим законодательством.
6.11. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.
6.12. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома.
6.13. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7. Особые условия 
7.1. Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон. 
7.2. Претензии (жалобы) по несоблюдению условий договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.
7.3.Претензии жалобы могут быть предъявлены Собственником в течение 2-х недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока Управляющая организация не рассматривает.  
8.  Контроль за выполнением Управляющей организацией
 её обязательств по Договору и порядок регистрации
 факта нарушения условий настоящего Договора 
8.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником и уполномоченными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:
- получения от Управляющей организации не позднее _ рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;
- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями пп. 8.2 - 8.5 настоящего Договора;
- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и/или нереагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (АТИ, Госпожнадзор, СЭС и другие) для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;
- проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией работ и услуг по Договору. Решения общего собрания собственников помещений о проведении такого обследования являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания собственников;
- обращения в СРО, членом которой является Управляющая организация.
8.2. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется в случаях:
- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и (или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу в Многоквартирном доме;
- неправомерных действий Собственника.
Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, предусмотренных разделом 6 настоящего Договора.
Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту Сторонами составляется дефектная ведомость.
8.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника, а также при необходимости подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Акт подписывается остальными членами комиссии.
8.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника, описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника.
8.5. Акт составляется в присутствии Собственника, права которого нарушены. При отсутствии Собственника Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей), о чем в Акте делается соответствующая отметка. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах, один из которых под роспись вручается Собственнику, а второй - Управляющей организации».
9. Форс-мажор
9.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
10. Срок действия договора
10.1. Договор является публичным Договором в соответствии со статьей 426 Гражданского кодекса Российской Федерации.
10.2. Договор заключен сроком на 3 года.  Начало действия Договора с _____________ (дата) (не позднее чем через месяц после подписания).
10.3 Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома Управляющей организацией за два месяца до даты расторжения.
10.4. В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
10.5. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.
10.6. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством. 
10.7. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
 11. Реквизиты сторон
	Собственник:
_____________________/________________/

	Управляющая организация:
                                     ____________________/___________________ /


Приложение №1 
к договору №___ от _____________ 202_ г.
Управления многоквартирным домом
(между управляющей организацией и собственниками жилых помещений)
Перечень
работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса 
Собственник:                                                              Управляющая организация
  / ___________________/___________________/                       ________________ / _______________________ /
Приложение №2 
к договору №___ от _____________ 202_ г.
Управления многоквартирным домом
(между управляющей организацией и собственниками жилых помещений)
Акт
о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
Собственник:                                                               Управляющая организация
  / ___________________/___________________/                       ________________ / _______________________ /
�	 Возможен осмотр в дополнительные дни при согласовании с организатором конкурса.


�	 прогнозный индекс потребительских цен, утвержденные Минэкономразвития России 





